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SENTENCIA NUMLRO CUARENTA Y SEIS (46}
EN LA HABANA A VEINTIOCHO DE FEBRERO DE DOS MIL TRECE.

e~ JUECES. -ov--- YISTQ: Por la Sala de lo Civil y de lo

CARLOS M. DiAZ TENREIRO Administrativo del Tribuna! Supreme Popuiar
' ANDRES R, BOLANOS GASSO el recurso de casacion en materia civil
MARTA ACOSTA RICART © inferpuesto por BERTHA LINA BOULY
“R_OSASALAS POLLEDC : "WILSON, de ocupacién gastrondmica y
ORESTES CARDENAS'OWEDO vecina de la caile San Rafael, ntimero

custrecientos setenta, aﬁmamento dos, entre
} Campanario y Leaitad, Centre Habana, La
Habana repzesentada pOl el letrado Carlos. Trujillo Hemandez, contra-la senféiicia
‘nfimero ciento Wno de veintiuno de agosto de dos mil doce, dictada por fa Sala ancra de
I GWII y de'lo Administrative cle! Trlbunal Provineial Popular de La Habana, en preceso
Ordmarlo seguido por fa ahora recmrente en solicitud de que le fuera reconocido e!

contrhto de compraventa de vivienda’ que realizara con Ricardo Andux Barrusta, y ss

,condene ai demandado & oumplir la cbligagidn de otorgar |z escritira poblica

" correspendiente ante Notario Piblico, radicado al nGimero sesenta ¥ dos de dos mil doce.-

- RESULTANDO: Qué' la referida Sala del Tribunal Provincial Popular de La Habana

dictd Ia sentenc:a recurrida que en su parte dispotha dice: FALLAMOS: Declaramos

'SIN LUGAR la demanda Sm imposicidn de costas, -

RE_S_ULTAND ¢ Que, contra la expresada sentencia la patte recurrente establecis

racurso de casacién dentro del término egal elevéndose por el tribunal a esta"Sala, previo

: ‘empla7am1ento de as partes la que admitis e! recuzso haciendo constar que la pirte

recurreme 5¢€ persand en tiempo y forma

|
'

‘ .RESULTANDO Que, el recurso consta de un timice motivo, af amparo del apartado

: prlmero del grticulo seiscientos treinia de la'Ley de Pl‘ocedumento Civil, Adminisirative,
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Laboral y- Eccmémlco acusando come 1nfrmg1da la dlspowmén ﬂnal prlmera del Decreto
! -L ey descwntos ochenta y ocho de dos mil once y Ia dxsposnmén final cuafta por la que se
deroga la dxsposnclén espemal séptnna de la ley scsenta y cinco de mil novecientos
ochenta y Dcho, ambos en relacion con el artfeulo cuatro del C;Gdlgo Civil, en el concepto
de que El juzgador se abstrae de los prmmpios generales t‘del Derecho sobre la validez,
tempmal de las normas, cuando admite la existencia del coml ato de compraventa de la
vw;enda y deja de apllcar fa Ieglslamén vigente, y ﬁplica Ia derogada que, conduce B

declarar que [a causa del contrato no fue Ifcita, lo que trasciende &l Fallo, Bstd claro que en

N o I

el |jasado mﬂ noveclentgs noventa y ocho como refiere la sentencia, 1a causa del contrato
o no era Huta es0 no se d;scute por la recurrente, sino que esa causa se juzga ahora en el
N aﬁo dos mil doce, a la luz de-una nueva leg]slaclon defada de aplicar en cuanto le
I V‘be‘neﬁcm, y hahiendo quedado sentado por la interpelada la existencia del contrato
l nﬁsino, cuya tutela 56 procura, bajo el imperic de la normativa que le da validez, su
" realizacién, es lo cierto que -su denuncia, ahora es licita, y es cuando el justiciero esta
‘eonosiendo de ella, por lo que no es dable que se remonte al momento misma de la
éopcértaci(’m, sino &l términe y momento en que se le solicita intervencion, en ejercicio de
tutela judicial efecti'va;.No se estd en presencia de una relacidn juridica constituida en

‘ virtud dé la‘ley sesenta'y cinco de mil novecientos ochenta y ocho, al no haberse
. mte]esado en aguella Opﬂl'tunld’ld su recanocimiento, contra ius, por consiguienfe, la
causa dél contrato es licita debido a la derogacnd)n de la Disposicion Especial Séptima de

o f:SB. Iey, segin lo ordena la disposicién fina! cuarta del Decreto Ley doscientos ochenta y

ocho de dos mil once, miertras que la disposicion transitoria tinjca, ai ci1sponer el archivo
¢ las ectuacionss de los asuntos promovidos en cualquier instancia del sistema de la
" vivienda, nos deja expedita la via civil para reclamar en Dereche, A la vigencia dei
De'.creto - Ley ddécien‘ms ochema y oche de dos mil ance, queda expresamente derogada
la refenda d:spos:clon espec:al séptima de la ley sesenta y cmco de mil novecientos
ochpnla y acho, inclitida la modificacion de su artfculo setenta por el Decreto Ley
doscientos once de dc:s mil diez, ¥ por tanto, hoy se revela licita fa cause del contrato de
r;ompr&venta de vnv:enda tanto para las partes que interesen convenir hacerlo ante notario

pubhco, come los que, por razones de contrariedad, se vean obl :gados a interesar su
reconoclmlento en la via judicial en tanto se ha dejado de sancionar admmlstratwamente

s causa de dicho negochurfdlco conservandose tinicamente e requisite de escnturarse
ante notarm El mentado Decreto - Ley no consideré necesaria una disposicign trangitoria
para la solucton de los asuntos que se cncontraban en trdmite ante [a Administracién de la
vnvzenda o que 51gn1f'ca que la despenal:zacmn ﬂdmmlstratlva de’ ia causa de la

compraventa de vivienda se concibe por la ley con efectos lagales frente 2. todn. y:a tocins
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p‘oz"‘.s‘u “directa aplica,ciitlilﬁ. En estricto Derecho, la vajidez ‘de esa norma significa el
rec‘:‘onocimiémo inmediato de la caUs'a_ licita de este negdeid Jjuridico, méxime cuanto no
h;ade ’di‘s.tincién, entre agtos acaecidos con anterioriciiad, a los que puedan darse a
posrérIOJ-i. Téngase en cuenté, gue de entenderse .c.omo;"lo hzy'hecho la instaﬁcia Judicial,
estaria creando una diferenciz, entre los actos ocurridos, y'l-as“partes que convenfan acudir
‘ alnte notarlo publlcs a validar y legitimar lo realizado, resper.,to a losique, como en el caso,.
una‘ parte, ap:ovechandose de las mterpretacxones de la norma, obstruye la validacién y
efectmdad «del contrato consenl]do gjecutado y hecho efectivo, por las entregns del
dmero 3," c‘lel inmueble, tal cual ha sido reconomdo en la interpelada. Se trata pues de
ap icar IOS prmmpms generalés del Derecho sobre la validez temporal de las normas, ya
quq al no existir en el Decréto - Lcy doscientos ochenta y ocho de dos m|I once una
dlSpOSlCIGl‘l transitoria’ que regule el pase de un regnnen juridico a otrg, se apl;ca el
eriterio de la norma en vigor v no la derogada, Gtil para calificar como ilicita la causa en
aquelle’. época y‘ no al' momento de este juicio cuando la causa es licita por ﬁnperio del
nueve Decrcto Ley, cuyos principios vienen al caso por aplicacion indirecta y que queda-
K reforzado con las previsiones a que se contras el artlculo cuatro del vigente Cédigo Civil,
qUe. con lgual posmlén de principio, pero de aplicacion directa, preconiza que los
derechcs reconomdos en el orden positivo, han de hacerse con sentido de justicia social.

La mtei‘pretacton arrénea cie los principics generales del Derecho scbre la validez

temporal de las normas y la falta de aplicacion de la legislacion acusada como mfrmg:da,

trascienden al fallo y con ello se incurre en falta de equidad entre las partes v en

Y
" 2‘1’* ?onsccucnma se afecta el sentido de justicia que debid primar en la decision judicial

' 7}5 “‘- dq}nde se pone de relieve la indefensidn en que queda la recurrente frente a la conducta

] ' ' . . B
-antisocial del vendedor, razones que justifican la casacién de la sentencia por el presente

motivo.y se declare con higar la demanda en segunda sentencia,

RESULTANDO Que al ne haberse sohcnado vista, se pasaron las actuaciones al

Ponente para dictar sentencia

- -1_.- -~ - SIENDO PONENTE EL JUEZ: Carlos M. Diaz Tenreiro,--~--- EELLE

CONSIDERANDO: Que, el motivo Gnico en que se sustenia el recurso, con amparo en
LCONSDERANDY :
- el apartadc primero del articulo seiscientos treinta de la Ley de. Procedimiento Civil,

Admmlstrmwo, Labora] y Beonémico debe prosperar habida cuenta que, del analisis de

e las actuaclones se constata s:tuacuﬁn fictica consmtente en la concertagion de contrato de

‘ compraventa de. wwenda fealizado entre las partes en mil novecientos noventa ¥ ochq,



L RAPG LN & . AR AL R 1 Y ML +
YR PN, ! R
r . . 1
1

‘ péﬁ cofivenido precio ascendente 'a cinco mil dé[ares‘ameri-caﬁos, cuyos efectos ertonces
estaban vedados de eﬁcacia de ccaﬁfo_hnidad con. prohibicién normativa vigente, que a la

- fecha, por éxpresa voluntad estatal lee derogada, vy en eliéspecifico supuesto que se trata, -
116 a‘plicadafpor- autoridad competente a los sujetos involauc'rados la Disposicrién Especial
- o Septlma de la Ley General de la Vivienda, :rrebauble’rcsulla ia marcada injusticia que

‘ trde _consigo no a,tnbulrle a la relacién negocxa] entre. los litigartes instituida, los

| R i favorablcs efectos que & novedosa norma mmoblharla les reéonoce de cara a formalizar
gl contrato reaiizado con la obtenicion de pertinente titularidad a favor del comprador,
guien erogd suma dineraria qu'e' satisfizo al vendedor a la sazén de la venta, Yy 5U negacion
" ' , de‘aéudir ante fedatario para revest'ir de eficacia juridica el acto de disposicion del bien,
' entrana actuar doloso en el vendedor, que no puede quedar tutelado en el ]usto momento
cer kue el legls!ador erlge en norma Jur]dlca la voluntad del Estado de proteger los actos

de. trasmisién de lﬂ propledad entre personas naturales sobre bienes de la presente

. . : . v
f . '

o naturaleza‘ pues sobrewenen relevantes en el presente caso, elementos de juicio que dejan
- semado el n.egocw de que se trata, a saber, el abaridono de ocupacién del bien por su
“titular desde hace mas de catorce afios, con expresa renuncia a continuar domiciliado en
e‘]‘ registro de direcciones del lugar, [a efectiva entrega del dinero pactado en dos cuantfas

de dos mil quinientos ddlares americanos, cada una, gue recibiera conteste como

contraprestacion, y la ejecucidn por la inconforme de multiples acciones de remodelacion
que se traducen en actos de dominio, asf permitidos. por aquel al dejar ef inmueble a su
plena disposicion, los que unidos a que el negocio juridico de compraventa, siempre

. reconocido en la ley inmobiliaria, primerc con-la exigencia del pertinente gjercicio del

% derecho de tantee que le asiste al Estado de forma preferente, sobre los inmuebles objeto

de venta entre particulares, y a posteriori, con la.modificacion que le introdujo el Decreto
- Ley doscientos treinta y tres de dos de julio de dos mil tres, solo a favor del Estado,
- mediante el correspondiente pago del precio legal a su propietario, requisitos que de no
cuﬁnp]irse enervaban entonces la eficacia del contrato, pero suprimides como han sido
_.para la virtualidad del negocio, procede [a debida aplicacién de las Disposiciones Finales
Segunda y Cuarta del Decreto - Ley descientos ochenta y ocho de veintiocho de octubre

v L ‘ " de'dgs mil once, en béneficio de los sujetos intervinientes en el Mismo.-eees oo ceseauee

'"CONSIDERANDQ: Que, en irrestricta observancia de la premisa que consagra el
articulo ciento veinte de la Constitucién de la Republica, que encarga la funcién de
, impartir justicia al Tf_ibunal Supremo Popular y a los demas que la Ley instituye,
remitiendo al tiempo a la Ley orgénica en todo lo concerniente a los objetivos de la

actividad judicial, definidos en el artfculo cuatro de la Ley ochenta v dos de mil
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L ‘noveole‘ntos 11oventa v SIete quc en sus incisos a) y €), se realzan con |mpd'rtancm capltal.

eI de cumpllr ¥ hacer cumphr la'legalidad: soclallsta y amparar los intereses legitimos de

Ios cmdadanos proclamando el aludido texlo constjtucionaf ein su artfculo ciento

vemtldés la mdependcnczd de i6s jueces en sus funcxoﬁes Y. su obligacién de apego a la

'Ley, de lo que sigue entender que, siendo la casacion un delc que garantiza & lag partes

la defensa de sus genuinos dc1cchos su alcance s muchq més frascendental, ya que

t:encle @ restituir el imperic de la Ley quebrantada o vulncrada por error, al apréciar el

' sentido y aIcance de un precepto, o por mcongrucncxa en la subsunczon de log hechos en

- la norma apllcable de ah que sea obhgado estimar que la casacion, al mismo tiempo que

se nutre de un GlsmentOJLIt‘ISdICCIOHaI lleve implicita la esencia polltica que |& reserva sl

Ob_]GlIVO de velar por la pureza en la apllcacxon o interpretacion de la norma vigente en

todo el temtono nacional; razones todas que dejan configurada la infraccion que se

‘ ‘estableczdo debe ser eshmﬁdo

) 1dent1ﬁca en.el amparo gue toma la casacmmsm como apoyo. de su inconformidad, y

determgnan la estmmclém del esludlado maotivo.

CONSIDERANDO 'Que, por lo antes expuesto s forzoso colegit que el recurso

' FA_LLAMOS: Dc.clar':atmos: CbN LUGAR el recurso de casacion. Sin costas- -- - - - -

COMUNIQUESE esta sentencia y la que a continuacién se dicta con devolucion de las
agtuaciones elevadas al tribunal de su impulso, librindose cuantos despachos y copias
certificadas fueren menester, el acuse de recibo tnase al expediente, y archivese pravio

las anotaciones cortespondientes,- = - - = - =« wcmmcm b e a e m e e o

il ASILO PRONUNCIAMOS; MANDAMOS Y FIRMAMOS, ~ar---

CARLOS M. DIAZ TENREIRO. ANDRES R. BOLANOS GASSO. MARTA
"ACOSTA RICART.- ROSA ‘SALAS POLLEDO.- ORESTES CARDENAS
OVIEDO.- ANTE MI, ESTRELLA RODRIGUEZ SOCORRO.

.mm. mmw, aa,ju L7 /J N "“""-:%

ke
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. SEGUNDA SENTENCIA T

" 'EN LA HABANA, A VEINTIOCHO DE FEBRERO 'DOS MIL TRECE.

I B ‘ ! |

bt ialnt JUECES -

\CARLOS M. DIAZ TENREIRO Administrativo del Tribunal Supremo Popular el
ANDIRES E. BOLANOS GASSO cxpediente del pl'(‘)CeS'O: en materia civil sobye
-;- o MARTA ACOSTA RICART Reconocimiento de Contrato de Compraventa

S ROSA SALAS POLLEDO

L ,"" ,‘ SRS ‘ ORESTES CARDENAS OVIEDO Ricardo Andux Barueta, en solicitud de que se
e . N reconczea la validez del contrato de compraventa

S = VISTO: Por' Ja Saia de lo Civil y de o

promovido per Bertha Lina Bouly Wilsen, contra

-~ de ﬁviend&' que‘cfeotuarﬂ' con el demandado por ¢l convenido precio de cinco mil-délares
. 'dmérié;anos, equivalentes a cien mil pesos moneda nacionzl, y se conmine al demandado &
'_flc;f‘ma]'iza'r espritura p\'Jbiic-a ants notaric publico competente, proceso que pende de

‘dictarsc sentencia por haber sido anulada por la precedente de casacidn que en los autos

dicto la mencionada Sala Primera de lo Civil y de lo Administrative del Tribunal

b Provineial Popular de La Habana,

‘ DAN",DO por reproducidos los Resultando de la sentencia €asada, «r-r-mr-r----e--

SIEN])O II?ONEN.TE EL JUEZ: Carlos M. Diaz Tenreiro.

CONSIDERANDO; Que, por los propios fundamentos del Considerando de la sentencia

de casacion que se dan por reproducidos, debe prosperar la pretensidn deducida por la

. ‘ ' . , .
! ctora, habida cuenta que, al quedar probada la existencia del contrato de compraventa,

‘ i‘evelstitio de los elementos esenciales que lo dotan de eficacia juridica, mediante ia

_ a ‘en‘trcga del bien y el pago del pl'ecié convenido entr las partes, asccndenta a cinco mil
e S e déiares amerlcanos, Y alendlendo a que ello no extravasa el marco de reallzamén de
' ‘pretcnso negoc]o de transmlsmn domirica de un inmueble, concertado entre particulares
b ' don soslayo del derech0 preferente que al respecto por disposicién legal le venla
rec{}nomdo al Hstado, ton consecuencia exclusivamente de carcter administrativa, ese

oo Ip‘rocelder no alcanza connotacion del supuesto previste en el articulo ochenta y une del

‘ Codigo Civil, unido a Ja no concurrencia sobre los sujetos intervinientes en el negocio
' juridico de sancion administrativa prevista en la Disposicion Especial Séptima de la Ley

- -kl " General de l.a Vivienda, como l6gica consecuencia de valida declaracion de ilicitud del

N ‘ referide acto por autoridad competente, as{ como la negativa del dq'magﬂdagp para
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‘ v1ab111zar su perfecclonamlento ante fedatario pubilco se erlgen cucunshncnas atendibles

: prev1516n comamda en el articulo dos de fa citada norma complementaria, cuyo sentidoy -

T en.lo que conc;crne a que los éfectos que le son mhcrentes, adquleran toda virtualidad

_]U!‘ldlCEl a partlr de la wgencla del Decreto - Ley doscmmos OChCﬂt’i ¥ ocho de treinta y

| tino de 0ctubrc de dos (il once, modificativo del artlculo setemta de la Ley General de la

V]Vlenda mandato que mtroduce toda absolucién de mechda sanclonadora sobre los actos

da dlsposwmn que genera Ja autonomia de la voluntad de’ ]as per%onas sobre la vivienda

que devienen titulares en los actos de trasmision de la prop'ledad de conformidad con la

alcance protege su interés, es asl, que apreciado el material probatorio obrante en los.

autos en su mtegndad e mdmdualmente con sujecmn a la premisa gue estatuye el

.con Ia.s pronunczamxento-s que a continuacién s& Consignan, ---=-=----------

i artlculo cuarenta y tres:de Ja Ley de Tréamites civiles, es de estimar la pretension deducida

‘ QLLAMOS Declaramos Con Lugar la demanda en proceso Ordmarlo sobre

Reconoclmlento de Contrato de Compraventa, establecida por Bertha Lina Bouly Wilson,

ciontra Ricardo Andux Barrueta, v en consecuencia se declara perfeccmnaclo el contrato de

~ compraventa por cozwénido precio ascendente a cinco mil délares americanos, efectuado

enire las partes sobre la vivienda sita en calle San Rafael, nGmero cuatrocientos setenta,

apartamentb dos entre Campanarlo y Lealtad, Centro Habana La Habana, y se dispone

compeler al demandado, luego de cumpllmentar las diligencias previas necesarias, a

tomparecer ante notario pliblico competente, conjuntamente con la actora, para otorgar la

correspondl_ente escritura pablica sobre contrato de compraventa, que

servird de justo

‘titulo de dominio de la demandante. De no cumplir ¢l demandado con lo dispuesto, se

. subrogard en su lugar y grado la Presidenia de fa Sala Primera de lo Civil y de lo

Administrativo del Tribunal Provineial Popular de La Habane. Sin costas.

ASIIMISMO: Se dispone se devuelvan las actuaciones al tribunal de su impulso a lfos

E ‘ 1. . i .
efectos correspondientes! : .

" OVIEDQ.- ANTE MI, ESTRELLA RODRIGUEZ SOCORRO.

e rmienmmmmee AST LO PRONU’NCIAMOS, MANDAMOS Y FIRMAMOS, --mrommmmeee

' ‘CARLOS M. DIAZ TENREIRO.- ANDRES R. BOLANOS GASSO.- MARTA

ACOSTA RICART- ROSA SALAS POLLEDO- ORESTES CARDENAS




